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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy €. j. 1130/2012/OM zo dna 24.04.2012
(Ladislav Martinec - najomca Casti pozemku ,,C* KN parc. ¢. 1777 v k.0. Nitra)
schvaluje

v sulade s ustanovenim §5 ods. 9. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v platnom zneni

ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy ¢€.j. 1130/2012/OM zo dna 24.04.2012 (d’alej len
»~hdjomna zmluva™) uzatvorene] medzi Mestom Nitra, ako Prenajimatel a Ladislavom
Martincom, naposledy bytom Sladkovi¢ova 10, 949 01 Nitra, ako Najomca, predmetom
ktorej je prendjom &asti o vymere 4 m? z pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 1777, zapisaného na
LV ¢. 3681 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu neurcitd odo dna u¢innosti tejto
zmluvy, tj. 25.04.2012 za G¢elom vybudovania vstupu do suterénu pril'ahlého bytového
domu na Kupel'nej ulici 6,8,10 (na parc. ¢. 1771-1775/1 k.a. Nitra) na vlastné naklady, ktory
bude sluzit’ len pre navstevnikov a zamestnancov pocas trvania ¢innosti prevadzky, ktort si
Najomca planoval zriadit’ v suteréne bytového domu na Kupelnej ulici 6,8,10 na zaklade
suhlasu vlastnikov bytov a spolo¢nych ¢asti a zariadeni tohto bytového domu a pozemkov
pod tymto BD, zapisanych na LV ¢. 5867 nasledovne:

Dohodou o ukonéeni Najomnej zmluvy stym, Ze sa N4jomca zaviaze, Ze do uplynutia
dohodnutej lehoty odstrani na vlastné naklady svoju stavbu na predmete prenajmu a vrati
pozemok s chodnikom a stavbou stp. ¢. 299 na pozemkoch ,,CKN parc. €. 1771, €. 1772, ¢.
1773, ¢, 1774 a ¢. 1775/1 v tak. Gizemi Nitra do povodného stavu.

V pripade, ze N4jomca nepristipi k dohode, bude Najomnd zmluva ukoncend vypovedou,
pricom ucinky vypovede nastani uplynutim 3 mesiacov od prvého dia mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved dorucend druhej strane. Zaroven bude
Najomcovi uloZzena povinnost’ uviest predmet nadjmu a stavbu sup. ¢. 299 na pozemkoch
»CKN parc. ¢. 1771, €. 1772, ¢. 1773, ¢, 1774 a&. 1775/1 v tak. tizemi Nitra na vlastné
naklady do povodného stavu, v opacnom pripade to moze vykonat Mesto Nitra alebo
vlastnici BD na Kupel'nej ul. ¢. 6,8,10 — stpisné ¢islo 299 na nédklady N4jomcu a naklady si
budu nasledne vymahat’ stidnou cestou.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ vyhotovenie Dohody o ukonceni platnosti Ndgjomnej zmluvy €. j. 1130/2012/0M
zo dna 24.04.2012 alebo ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy ¢. j. 1130/2012/0OM zo dna
24.04.2012 vypoved'ou v zmysle schvalovacej Casti uznesenia
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Navrh na ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy ¢&. j. 1130/2012/0OM zo dia 24.04.2012
(Ladislav Martinec - najomca ¢asti pozemku ,,C* KN parec. ¢. 1777 v k.. Nitra)

V stlade s ustanovenim §5 ods. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Nitra v platnom zneni predkladdme navrh na ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy
¢.j. 1130/2012/0OM zo dia 24.04.2012.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU v Nitre eviduje Ziadost’ Spolo€enstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov LV 5867 NR, Kupelna 10, 949 01 Nitra, v zastipeni: Ing.
Helena Zatkova, doruc¢enu dia 25.01.2021 o vypovedanie nijomnej zmluvy uzatvorenej
medzi Mestom Nitra a Ladislavom Martincom, z dévodu, Ze pominul ucel ngjmu.

V ziadosti uviedli, Ze p. Martinec zacal na chodniku stavebné prace a vykopal jamu
uréent na vybudovanie schodiska do suterénu bytového domu na Kupel'nej ul. €. 6,8,10, no
d’alej nepokracoval. Jama nie je dostato¢ne zabezpecena proti stekaniu dazd’ovej vody do
suterénu BD, ako aj pre pripad trazu osob prechadzajucich po chodniku. V zZiadosti d’alej
uviedli, Ze Najvyssi sud SR rozhodol v prospech vlastnikov zapisanych na LV ¢. 5867 v k.u.
Nitra vo veci Zaloby p. Martinca o urcenie vlastnictva nebytovych priestorov — pivnice
o vel'kosti 63 m? nachadzajticej sa v suteréne bytového domu na Kupel'nej ul. ¢. 6,8,10.

Clenovia Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov LV 5867 NR su
vlastnikmi bytového domu stp. ¢. 299 na pozemkoch ,,CKN parc. ¢. 1771, €. 1772, ¢. 1773,
¢, 1774 a¢. 1775/1 v tak. tizemi Nitra, ako aj samotnych pozemkov pod tymto domom
v prislusnych spoluvlastnickych podieloch. V suteréne tohto BD sa nachadza okrem inych aj
nebytovy priestor o vymere 131 m?, ktory planuje p. Martinec prebudovat na obchodné
a kancelarske priestory.

Na zdklade vysSie uvedenej ziadosti Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov LV 5867 NR si odbor majetku vyziadal od p. Martinca doklady svedéiace o
platnom uzivacom vztahu k nebytovému priestoru. Doklady, ktoré ndm dolozil p. Martinec ,
ho neopraviuju k uzivaniu predmetného nebytového priestoru.

V zmysle uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre ¢. 78/2012-MZ zo dna
05.04.2012 uzatvorilo Mesto Nitra, ako Prenajimatel’, s Ladislavom Martincom, naposledy
bytom Sladkovicova 10, 949 01 Nitra, ako Najomcom, Najomnu zmluvu ¢. j.
1130/2012/0OM zo dna 24.04.2012, (d’alej len ako ,,N4jomnd zmluva®) predmetom ktorej je
prenijom ¢&asti o vymere 4 m? z pozemku reg. ,,C* KN pare. & 1777, zapisaného na LV
¢. 3681 v k. u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu neur¢iti odo dila G¢innosti tejto
zmluvy, t.j. 25.04.2012 za ucelom vybudovania vstupu do suterénu pril’ahlého bytového
domu na Kupelnej ulici 6,8,10 (na parc. ¢. 1771-1775/1 k.. Nitra) na vlastné naklady,
ktory bude sluzit’ len pre navstevnikov a zamestnancov pocas trvania ¢innosti prevadzky,
ktort si Ndjomca planoval zriadit’ v suteréne bytového domu na Kupel'nej ulici 6,8,10 na
zaklade suhlasu vlastnikov bytov a spoloénych casti a zariadeni tohto bytového domu
a pozemkov pod tymto BD, zapisanych na LV ¢. 5867.

Néjomca pred uzatvorenim Najomnej zmluvy dolozil odboru majetku MsU v Nitre
suhlas vlastnikov nebytovych priestorov — suterénu, zapisanych na LV ¢. 5867 so ,, Zmenou
sposobu vyuZitia pivnicného priestoru vostavbou na kanceldrske a obchodné priestory so
zriadenim vchodu z Kupelnej ulice “, ktor mal v imysle vykonat’ pan Martinec.

Ladislav Martinec bol doneddvna jednym zo spoluvlastnikov tohto BD (byt ¢. 22).

Najomna zmluva bola jednym z podkladov pre vydanie Stavebného povolenia ¢.
SP 9853/2012-004- Ing. Za zo diia 21.06.2012, pravoplatného dia 16.07.2012.
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Po vydani uvedeného Stavebného povolenia p. Martinec zacal so stavebnymi pracami,
na predmete prendjmu podl'a Najomnej zmluvy, vybudoval schody a vybural dverny otvor
do suterénu BD avlozil nové plastové dvere. Stavba bola zakrytd drevenymi foSnami
a zabezpecend drvenym oplotenim pre zamedzenie ndhodného padu chodcov do jamy —
snimka v prilohe.

Na zaklade rozhodnutia Okresného uradu Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky
Stavebny turad Mesta Nitra toto Stavebné povolenie zastavilo a zacalo konat’ z vlastného
podnetu, nakol’ko stavba uz bola zacata.

Stavebny urad Mesta Nitra zacal konanie o dodatocnom povoleni stavby a vyzval p.
Martinca, aby preukdzal uzivacie pravo k nebytovému priestoru v suteréne BD, ktory chce
prestavat’. P. Martinec v stanovenej lehote nedoloZil poZzadovany doklad.

Odbor majetku MsU Nitra:

V zmysle § 5 ods. 13 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
neskorSich predpisov, kedy orgdn obce, resp. Statutdrny zdstupca sprdvcu, ktory rozhodol
vzmysle zdkona, tychto zdasad alebo VZN ¢ 13/2019 o nakladani s majetkom mesta,
o uzatvoreni zmluvného vztahu, rozhoduje vzdy aj o zmene a zdniku tohto pravneho vztahu,
OM odporuca ukonéenie Najomnej zmluvy s p. Martincom Dohodou o ukonéeni N4jomnej
zmluvy €. j. 1130/2012/OM zo dina 24.04.2012 stym, Ze p. Martinec sa zaviaze, ze do
uplynutia dohodnutej lehoty odstrani na vlastné naklady svoju stavbu na predmete prenajmu
a vrati pozemok s chodnikom a stavbu BD — suterén do uzivania schopného stavu.

V pripade, Ze p. Martinec nepristupi k dohode, bude Najomna zmluva ukoncena
vypoved’ou, pricom u¢inky vypovede nastanu uplynutim 3 mesiacov od prvého diia mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved” doruc¢ena druhej strane. Zaroven bude p.
Martincovi uloZend povinnost uviest predmet ndjmu na vlastné néalady do uzivania
schopného stavu, v opacnom pripade to moze vykonat' Mesto Nitra alebo vlastnici BD na
Kupelnej ul. €. 6,8,10 a ndklady si budi vymahat’ pravnou cestou.

VMC 2 — Staré_Mesto: Ziadost prerokovala diia 08.11.2021 — odporuda postupovat
v zmysle stanoviska odboru majetku

Komisia _MZ pre financovanie, spravu__majetku _a podnikatel'sku__Cinnost’: Ziadost
prerokovala na zasadnuti dna 24.11.2021 a uznesenim ¢. 186/2021 odporudila MZ
odporica vypovedat’ njjomnt zmluvu €. j. 1130/2012/OM zo dna 24.04.2012 uzatvorent
medzi Mestom Nitra a Ladislavom Martincom.

Mestskd rada v Nitre: navrh na ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy €. j. 1130/2012/0M
zo dna 24.04.2012 prerokuje na zasadnuti diia 07.12.2021 — uznesenie dolozime dodato¢ne.

Na zéklade wvysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy €. j. 1130/2012/OM zo dna
24.04.2012 (Ladislav Martinec - najomca ¢asti pozemku ,,C* KN parc. ¢. 1777 v k.u. Nitra)
tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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